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Опубликовано в Сборнике муниципальных правовых актов 

Охотского муниципального района от 10.11.2017 № 9(114)2017

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

Охотского муниципального района

Хабаровского края

РЕШЕНИЕ

от 10.11.2017 № 69

р.п. Охотск

О правилах землепользования 

и застройки Булгинского 
сельского поселения 
Охотского муниципального 
района Хабаровского края


В соответствии с частью 4  статьи 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления», статьей 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом  Охотского муниципального района, протоколом публичных слушаний от 05.10.2017 № 1, итоговым документом публичных слушаний от 05.10.2017 Собрание депутатов Охотского муниципального района Хабаровского края 

РЕШИЛО:


1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки Булгинского сельского поселения Охотского муниципального района хабаровского края.


2. Опубликовать настоящее решение в Сборнике муниципальных правовых актов Охотского муниципального района Хабаровского края.


3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

Глава района                                                  Председатель Собрания депутатов

______________ А.В. Фёдоров                    ____________ Н.А. Фомина

УТВЕРЖДЕНЫ

решением Собрания депутатов

Охотского муниципального района

от 10.11.2017 № 69

ПРАВИЛА

землепользования и застройки Булгинского сельского поселения 

Охотского муниципального района Хабаровского края
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ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки Булгинского сельского поселения Охотского муниципального района Хабаровского края устанавливают основы градостроительной деятельности на территории Булгинского сельского поселения наряду с нормативами и стандартами, иными обязательными требованиями, установленными уполномоченными органами Российской Федерации, Хабаровского края, Охотского муниципального района создают систему правового градостроительного регулирования и рационального использования территорий с целью формирования гармоничной среды жизнедеятельности, планировки, застройки и благоустройства Булгинского сельского поселения, строительства индивидуального и временного жилья, социальной, инженерно-транспортной инфраструктур, бережного природопользования, сохранения и развития историко-культурного наследия.

Глава 1

ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И

ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Статья 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления 

1. Понятия, применяемые в настоящих Правилах, используются в значениях, установленных законодательством Российской Федерации.

2. Настоящие Правила применяются ко всей территории Булгинского сельского поселения Охотского муниципального района.

3. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

4. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе градостроительных регламентов (глава 3 настоящих Правил), установленных в пределах соответствующих территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования (глава 2 настоящих Правил), действие которых распространяется в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от форм собственности.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в

соответствии с федеральными законами. 

Настоящие Правила не применяются в отношении объектов, не являющихся объектами капитального строительства. 

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указаны:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (статья 10 настоящих Правил);

2) предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (статья 11 настоящих Правил);

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации (статья 12 настоящих Правил). 

6. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены исходя из условия обеспечения использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с каждым из поименованных в градостроительном регламенте основным видом разрешенного использования или условно разрешенным видом использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также осуществления совместно с ним вспомогательных видов использования. Вспомогательные виды разрешенного использования являются допустимыми только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемыми совместно с ними. 

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применяются при образовании земельных участков, в том числе при подготовке документации по планировке территорий, и в иных предусмотренных законодательством случаях. 

7. Градостроительные регламенты приписаны к территориальным зонам, выделенным на карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил). 

В случае расположения земельного участка в границах зон с особыми условиями использования территории, на земельный участок и расположенные на нем объекты капитального строительства распространяется действие ограничений, указанных в статье 12 настоящих Правил. 

8. На карте градостроительного зонирования выделены следующие территориальные зоны:

8.1. Общественно-деловые зоны:

8.1.1. ОД-1 – зона общественно-деловой застройки.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения, коммерческие учреждения, офисы, жилье, здания многофункционального назначения, а также обслуживающие учреждения, ориентированные на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. В данной зоне могут быть размещены объекты федерального, регионального и местного значения.

Предназначена для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административных, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта.

8.2. Жилые зоны:

8.2.1. Ж-1 - зона малоэтажной жилой застройки. 

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий развития существующих зон комфортного малоэтажного (3 этажа) многоквартирного жилья. 

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей населения.

8.2.2. Ж-2 - зона индивидуальной жилой застройки.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной индивидуальной жилой застройки.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения.

8.3. Производственные зоны:

8.3.1. ПК-1 - зона производственно-коммунальных объектов V класса.

Территориальная зона обеспечивает широкий спектр производственной деятельности промышленных предприятий V класса опасности. Могут быть разрешены некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды; требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 50 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования объектов капитального строительства в зоне возможно только при условии соблюдения санитарных правил. 

К выбору условно разрешенного вида использования в данной зоне предъявляется дополнительное требование по исключению создания препятствий для развития и технологического функционирования объектов, отнесенных к основным и вспомогательным видам разрешенного использования.

8.3.2. ПК-2 - зона производственно-коммунальных объектов IV класса. 

Территориальная зона предназначена для промышленности III – IV классов опасности, являющейся источником шума, движения транспорта и загрязнения окружающей среды. Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды; требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 100 - 300 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования объектов капитального строительства в зоне возможно только при условии соблюдения санитарных правил.

К выбору условно разрешенного вида использования в данной зоне предъявляется дополнительное требование по исключению создания препятствий для развития и технологического функционирования объектов, отнесенных к основным и вспомогательным видам разрешенного использования.

8.3.3. ПК-3 - зона производственно-коммунальных объектов III класса. 

Территориальная зона предназначена для предприятий III класса опасности, являющихся источником шума и загрязнения окружающей среды. Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды разрешенного использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 500 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне возможно только при условии соблюдения санитарных правил.

К выбору условно разрешенного вида использования в данной зоне предъявляется дополнительное требование по исключению создания препятствий для развития и технологического функционирования объектов, отнесенных к основным и вспомогательным видам разрешенного использования.

8.4. Специальные зоны:

8.4.1. СН-1 - зона объектов ограниченного доступа.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых находится в ведении исключительно уполномоченных органов государственной власти.

8.4.2. СН-2 – зона свалок.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий земель, используемых для размещения полигонов для захоронения неутилизированных промышленных отходов, полигонов бытовых отходов и мусороперерабатывающих предприятий и других земель, служащих для удовлетворения нужд поселения, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон.

Сочетание различных видов разрешенного использования объектов капитального строительства в зоне возможно только при условии соблюдения санитарных правил.

8.4.3. СН-3 – зона кладбищ.

Территориальная зона выделена для организации мест погребения и размещения объектов, предназначенных для оказания ритуальных услуг. 

Сочетание различных видов разрешенного использования объектов капитального строительства в зоне возможно только при условии соблюдения санитарных правил.

8.4.4. СН-4 - зона технических сооружений инженерного обеспечения.

Территориальная зона предназначена для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики. 

Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией данных объектов по согласованию с уполномоченными органами.

К выбору условно разрешенного вида использования в данной зоне предъявляется дополнительное требование по исключению создания препятствий для развития и технологического функционирования объектов, отнесенных к основным и вспомогательным видам разрешенного использования.

8.5. Зоны транспортной инфраструктуры:

8.5.1. ТР-1 – зона воздушного транспорта.

Территориальная зона выделена в целях обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов воздушного транспорта. 

8.6. Зоны рекреационного назначения:

8.6.1. Р-1 – зона лесов.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

8.6.2. Р-2 – зона рекреационно-общественная.

Территориальная зона выделена для размещения объектов, связанных с обслуживанием населения, в том числе для организации отдыха, туризма, физкультурно-спортивной деятельности, а также для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населения на обустроенных открытых пространствах.

8.6.3. Р-3 - зона зеленых насаждений специального назначения

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения зеленых насаждений, создающих зеленый пояс вокруг производственных зон.

8.6.4. Р-4 – зона рекреационного резерва.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения в черте населенного пункта территорий, не вовлеченных в градостроительную деятельность, для возможности их использования в рекреационных целях при перспективном развитии.

8.7. Зоны сельскохозяйственного использования:

8.7.1. СХ-1 – зона огородничества.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий развития существующих территорий огородов, с формированием на их основе зон рекреационного типа.

8.7.2. СХ-2 – зона сельскохозяйственных предприятий.

Территориальная зона выделена в целях обеспечения правовых условий размещения сельскохозяйственных зданий, строений, сооружений и их комплексов.

9. На карте градостроительного зонирования отображены границы зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых действуют ограничения (статья 8 настоящих Правил), с учетом которых определяются функциональное назначение и интенсивность использования территорий.

10. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не указанные в статье 10 настоящих Правил, являются неразрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены в порядке подачи заявления на получение разрешения на условно разрешенный вид использования.

11. Соответствующим градостроительному регламенту является такое использование земельных участков и объектов капитального строительства, которое соответствует в совокупности:

- видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (статья 10 настоящих Правил), установленным для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

- предельным (минимальным и/или максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установленным для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

- условиям ограничений на использование земельных участков и объектов капитального строительства в случаях расположения земельных участков в границах зон с особыми условиями использования территорий (статья 12 настоящих Правил).

12. При использовании земельных участков помимо требований градостроительных регламентов в соответствии с законодательством подлежат соблюдению:

- требования технических регламентов и нормативных правовых актов;

- иные документально зафиксированные требования, параметры, ограничения, сервитуты на использование земельных участков, установленные на стадии образования земельных участков, в том числе посредством подготовки документации по планировке территории (проекты планировки, проекты межевания).

13. При отсутствии возможности образования земельных участков для использования в соответствии с основными и условно разрешенными видами использования образование земельных участков, подготовка градостроительных планов, выдача разрешений на строительство отдельно для объектов, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не производится, в том числе в случаях, когда для отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования объектов требуется технологическое размещение вне границ земельного участка, разрешенное использование которого они обеспечивают.

В случаях, когда для отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования объектов требуется технологическое размещение вне границ земельного участка, разрешенное использование которого они обеспечивают, для ограниченного пользования чужим земельным участком в соответствии с законодательством устанавливается сервитут, в том числе:

- для прохода или проезда через земельный участок;

- для использования земельного участка в целях прокладки, эксплуатации, ремонта объектов (сетей, сооружений) инженернотехнического обеспечения, в том числе коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

- для временного пользования земельным участком в целях проведения строительных, изыскательских, исследовательских и других работ. 

14. Принятые до вступления в силу настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления Охотского муниципального района и Булгинского сельского поселения по вопросам, касающимся землепользования и застройки, применяются постольку, поскольку они не противоречат настоящим Правилам.

15. Согласования и разрешения на осуществление градостроительной деятельности в части использования и застройки земельных участков, предоставленные Правительством Хабаровского края, администрацией Охотского муниципального района до введения в действие настоящих Правил, остаются в силе при условии, что срок действия выданных в установленном порядке согласований и разрешений не истек.

16. Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, иными обязательными требованиями, установленными уполномоченными органами Российской Федерации, Хабаровского края в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности сооружений, охраны памятников истории и культуры, окружающей природной среды, а также с нормативными правовыми актами органов местного самоуправления поселений в части, не противоречащей настоящим Правилам.

17. Правила обязательны для органов государственного контроля, местного самоуправления (должностные лица в пределах их компетенции), физических и юридических лиц, осуществляющих градостроительную
деятельность на территории поселения.

Статья 2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами осуществляется в рамках градостроительного регламента.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Выбор вида разрешенного использования и размещение объекта капитального строительства федерального, регионального, местного значения, объекта инженерно-технического обеспечения, объекта социальной сферы (в том числе объекта образования, здравоохранения, бытового обслуживания), для расположения которого требуется отдельный земельный участок, осуществляется в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории.

Статья 3. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным  кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами Хабаровского края, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Охотского муниципального района.

Статья 4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и положением о публичных слушаниях в Охотском муниципальном районе Хабаровского края.

Статья 5. Внесение изменений в настоящие Правила. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Статья 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки. Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности для принятия решений по вопросам в области градостроительной деятельности, иным вопросам землепользования и застройки предоставляются администрацией Охотского муниципального района в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Глава 2

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.

КАРТА ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Статья 7. Карта градостроительного зонирования.

7.1. На карте градостроительного зонирования отсутствуют территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию, в связи с отсутствием осуществления данной деятельности.

(Картографический материал в связи с большим объемом не приводится. Ознакомиться с картой можно в здании администрации Охотского муниципального района по адресу: р.п. Охотск, ул.Ленина, д. 16, кабинет № 13, а также на официальном сайте администрации Охотского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: https://admokhotsk.khabkrai.ru).

Статья 8. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий.

(Картографический материал в связи с большим объемом не приводится. Ознакомиться с картой можно в здании администрации Охотского муниципального района по адресу: р.п. Охотск, ул.Ленина, д. 16, кабинет № 13, а также на официальном сайте администрации Охотского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: https://admokhotsk.khabkrai.ru).

Статья 9. Территории объектов культурного наследия.

9.1. Территории объектов культурного наследия не установлены.

Глава 3

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 10. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Общественно-деловые зоны

1. ОД-1. Зона общественно-деловой застройки

2. 1.1. Основные виды разрешенного использования:
	N

п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	2.1.1

	2
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	3
	Социальное обслуживание 
	3.2

	4
	Бытовое обслуживание 
	3.3

	5
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
	3.4.1

	6
	Образование и просвещение 
	3.5

	7
	Культурное развитие 
	3.6

	8
	Религиозное использование 
	3.7

	9
	Общественное управление 
	3.8

	10
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	3.10.1

	11
	Предпринимательство 
	4.0

	12
	Деловое управление 
	4.1

	13
	Объекты торговли (торговые центры, торгово - развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	14
	Рынки 
	4.3

	15
	Магазины 
	4.4

	16
	Банковская и страховая деятельность 
	4.5

	17
	Общественное питание 
	4.6

	18
	Гостиничное обслуживание 
	4.7

	19
	Развлечения 
	4.8

	20
	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	21
	Выставочно-ярмарочная деятельность 
	4.10

	22
	Спорт 
	5.1

	23
	Связь 
	6.8

	24
	Автомобильный транспорт 
	7.2

	25
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	26
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	27
	Стационарное медицинское обслуживание 
	3.4.2

	28
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1


Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 70% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка. 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

Жилые зоны

2. Ж-1. Зона малоэтажной, индивидуальной жилой застройки

2.1. Основные виды разрешенного использования:
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Для индивидуального жилищного строительства 
	2.1

	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	2.1.1

	3
	Объекты гаражного назначения 
	2.7.1

	4
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	5
	Социальное обслуживание 
	3.2

	6
	Бытовое обслуживание 
	3.3

	7
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
	3.4.1

	8
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3.5.1

	9
	Культурное развитие 
	3.6

	10
	Общественное управление 
	3.8

	11
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	3.10.1

	12
	Магазины 
	4.4

	13
	Банковская и страховая деятельность 
	4.5

	14
	Общественное питание 
	4.6

	15
	Спорт 
	5.1

	16
	Связь 
	6.8

	17
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	18
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	19
	Ведение дачного хозяйства 
	13.3

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	20 
	Религиозное использование 
	3.7

	21 
	Гостиничное обслуживание 
	4.7


Параметры застройки:

1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома - 400 м2.

2. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 1000 м2.

3. Коэффициент застройки – не более 75% от площади земельного участка.

4. Коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка.

3. Ж-2. Зона индивидуальной жилой застройки

3.1. Основные виды разрешенного использования:
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Для индивидуального жилищного строительства 
	2.1

	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	2.1.1

	3
	Для ведения личного подсобного хозяйства 
	2.2

	4
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	5
	Социальное обслуживание 
	3.2

	6
	Бытовое обслуживание 
	3.3

	7
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
	3.4.1

	8
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3.5.1

	9
	Культурное развитие 
	3.6

	10
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	3.10.1

	11
	Магазины 
	4.4

	12
	Банковская и страховая деятельность 
	4.5

	13
	Общественное питание 
	4.6

	14
	Спорт 
	5.1

	15
	Связь 
	6.8

	16
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	17
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	18
	Ведение дачного хозяйства 
	13.3

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	19
	Религиозное использование 
	3.7

	20
	Общественное управление 
	3.8


Параметры застройки:

1. Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа – 400 м2.

2. Коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения территории – не менее 30% от площади земельного участка.

4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м.

5. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

Производственные зоны

4. ПК-1. Зона производственно-коммунальных объектов V класса

4.1. Основные виды разрешенного использования:
	N п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	3
	Производственная деятельность 
	6.0

	4
	Энергетика 
	6.7

	5
	Связь 
	6.8

	6
	Склады 
	6.9

	7
	Трубопроводный транспорт 
	7.5

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	8
	Бытовое обслуживание 
	3.3

	9
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
	3.4.1

	10
	Культурное развитие 
	3.6

	11
	Религиозное использование 
	3.7

	12
	Общественное управление 
	3.8

	13
	Ветеринарное обслуживание 
	3.10

	14
	Деловое управление 
	4.1

	15
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	16
	Рынки 
	4.3

	17
	Магазины 
	4.4

	18
	Общественное питание 
	4.6

	19
	Гостиничное обслуживание 
	4.7

	20
	Спорт 
	5.1

	21
	Автомобильный транспорт 
	7.2

	22
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	23
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0


Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 65% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры  разрешенного строительства не подлежат ограничению.

5. ПК-2. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса.

5.1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:
	N п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Предпринимательство 
	4.0

	2
	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	3
	Производственная деятельность 
	6.0

	4
	Энергетика 
	6.7

	5
	Связь 
	6.8

	6
	Склады 
	6.9

	7
	Трубопроводный транспорт 
	7.5

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	8
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	9
	Бытовое обслуживание 
	3.3

	10
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
	3.4.1

	11
	Религиозное использование 
	3.7

	12
	Общественное управление 
	3.8

	13
	Ветеринарное обслуживание 
	3.10

	14
	Деловое управление 
	4.1

	15
	Рынки 
	4.3

	16
	Магазины 
	4.4

	17
	Общественное питание 
	4.6

	18
	Спорт 
	5.1

	19
	Автомобильный транспорт 
	7.2

	20
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	21
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0


Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 65% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

6. ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов III класса

6.1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Предпринимательство 
	4.0

	3
	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	4
	Энергетика 
	6.7

	5
	Связь 
	6.8

	6
	Склады 
	6.9

	7
	Автомобильный транспорт 
	7.2

	8
	Трубопроводный транспорт 
	7.5

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	9
	Объекты гаражного назначения 
	2.7.1

	10
	Деловое управление 
	4.1

	11
	Рынки 
	4.3

	12
	Магазины 
	4.4

	13
	Общественное питание 
	4.6

	14
	Спорт 
	5.1

	15
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	16
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0


Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – не более 70% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) – не менее 10% от  площади земельного участка.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

Зоны специального назначения

7. СН-1. Зона объектов ограниченного доступа

7.1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	3
	Связь 
	6.8

	4
	Склады 
	6.9

	5
	Автомобильный транспорт 
	7.2

	6
	Обеспечение обороны и безопасности 
	8.0

	7
	Обеспечение вооруженных сил 
	8.1

	8
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	9
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний 
	8.4

	10
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	11
	Блокированная жилая застройка 
	2.3

	12
	Обслуживание жилой застройки 
	2.7

	13
	Бытовое обслуживание 
	3.3

	14
	Здравоохранение 
	3.4

	15
	Религиозное использование 
	3.7

	16
	Рынки 
	4.3

	17
	Магазины 
	4.4

	18
	Общественное питание 
	4.6


8. СН-2. Зона свалок

8.1. Основные виды разрешенного использования
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	4
	Специальная деятельность 
	12.2

	
	Условно разрешенные виды использования 
	нет


9. СН-3. Зона кладбищ

9.1. Основные виды разрешенного использования
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	3
	Ритуальная деятельность 
	12.1

	4
	Религиозное использование 
	3.7

	
	Условно разрешенные виды использования 
	нет


10. СН-4. Зона технических сооружений инженерного обеспечения

10.1. Основные виды разрешенного использования
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Связь 
	6.8

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	4
	Условно разрешенные виды использования 
	нет


Зоны транспортной инфраструктуры

11. ТР-1. Зона воздушного транспорта

11.1. Основные виды разрешенного использования
	N п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	3
	Склады 
	6.9

	4
	Автомобильный транспорт 
	7.2

	5
	Воздушный транспорт 
	7.4

	6
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	7
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	8
	Деловое управление 
	4.1.

	9
	Магазины 
	4.4

	10
	Банковская и страховая деятельность 
	4.5

	11
	Гостиничное обслуживание 
	4.7

	12
	Объекты придорожного сервиса 
	4.9.1

	13
	Связь 
	6.8


Зоны рекреационного назначения

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данных зон только в случае, когда части территорий общего пользования (городские леса, прочие территории) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. 

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данных зон, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

12. Р-1. Зона лесов

12.1. Основные виды разрешенного использования
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Деятельность по особой охране и изучению природы 
	9.0

	2
	Охрана природных территорий 
	9.1

	3
	Использование лесов 
	10.0

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	4
	Отдых (рекреация) 
	5.0

	5
	Автомобильный транспорт 
	7.2

	6
	Общее пользование водными объектами 
	11.1

	
	Условно разрешенные виды использования 
	нет


Параметры использования земельных участков:

1. Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка. 

2. Дорожно-транспортная сеть – 2-5% от общей площади участка. 

3. Парковки – не более 5%.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

13. Р-2. Зона сельского озеленения

13.1. Основные виды разрешенного использования
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Отдых (рекреация) 
	5.0

	3
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	4
	Деятельность по особой охране и изучению природы 
	9.0

	5
	Историко-культурная деятельность 
	9.3

	6
	Общее пользование водными объектами 
	11.1

	7
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	8
	Культурное развитие 
	3.6

	9
	Религиозное использование 
	3.7

	10
	Общественное питание 
	4.6

	11
	Развлечения 
	4.8

	12
	Спорт 
	5.1


Параметры использования земельных участков:

1. Зеленые насаждения – 65-75 % от общей площади участка.

2. Аллеи и дороги – 10-15 % от общей площади участка.

3. Площадки – 8-12 % от общей площади участка.

4. Сооружения – 5-7 % от общей площади участка.

5. Парковки – не более 5%.

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

14. Р-3. Зона зеленых насаждений специального назначения 

14.1. Основные виды разрешенного использования

	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	3
	Охрана природных территорий 
	9.1

	4
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	5
	Религиозное использование 
	3.7

	6
	Общественное питание 
	4.6

	7
	Отдых (рекреация) 
	5.0

	8
	Спорт 
	5.1


Параметры использования земельных участков:

1. Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка.

2. Дорожно-транспортная сеть – 2-5% от общей площади участка.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

15. Р-4. Зона рекреационного резерва

15.1. Основные виды разрешенного использования
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	2
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	3
	Охрана природных территорий 
	9.1

	4
	Резервные леса 
	10.4

	5
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	6
	Условно разрешенные виды использования
	

	7
	Религиозное использование 
	3.7

	8
	Общественное питание 
	4.6

	9
	Отдых (рекреация) 
	5.0

	10
	Спорт 
	5.1


Параметры использования земельных участков:

1. Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка.

2. Дорожно-транспортная сеть – 2-5% от общей площади участка.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

Зоны сельскохозяйственного использования

16. СХ-1. Зона огородничества

16.1. Основные виды разрешенного использования
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Овощеводство 
	1.3

	2
	Ведение личного подсобного хозяйства 
	2.2

	3
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	4
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	5
	Ведение огородничества 
	13.1

	6
	Ведение садоводства 
	13.2

	7
	Ведение дачного хозяйства 
	13.3

	8
	Условно разрешенные виды использования
	

	9
	Хранение и переработка сельскохозяйственной
продукции
	1.15

	10
	Передвижное жилье 
	2.4

	11
	Рынки 
	4.3

	12
	Магазины 
	4.4

	13
	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	14
	Связь 
	6.8

	15
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0


Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка – 200 кв.м.;

2. Максимальная площадь земельного участка определяется проектом организации и застройки территории

3. Коэффициент застройки – 40% от площади земельного участка;

4. Коэффициент озеленения – не менее 50 % от площади земельного участка.

17. СХ-2. Зона сельскохозяйственных предприятий

17.1. Основные виды разрешенного использования
	N
п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельных участков
	Код

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1
	Животноводство 
	1.7

	2
	Скотоводство 
	1.8

	3
	Птицеводство 
	1.10

	4
	Рыбоводство 
	1.13

	5
	Хранение и переработка сельскохозяйственной
продукции
	1.15

	6
	Питомники 
	1.17

	7
	Обеспечение сельскохозяйственного производства 
	1.18

	8
	Коммунальное обслуживание 
	3.1

	9
	Ветеринарное обслуживание 
	3.10

	10
	Рынки 
	4.3

	11
	Обслуживание автотранспорта 
	4.9

	12
	Автомобильный транспорт 
	7.2

	13
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	14
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	15
	Бытовое обслуживание 
	3.3

	16
	Магазины 
	4.4

	17
	Общественное питание 
	4.6

	18
	Объекты придорожного сервиса 
	4.9.1

	19
	Связь 
	6.8


Параметры застройки:

1. Предельные размеры земельных участков, параметры застройки и использование объектов недвижимости определяются специальными отраслевыми нормативами.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений устанавливается на основании техникоэкономического обоснования проекта строительства. 

Статья 11. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Превышение установленных градостроительным регламентом предельных размеров земельных участков допускается в случаях, установленных законодательством.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка применительно к конкретному земельному участку принимается с учетом минимального отступа от красных линий до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, указанного в составе утвержденного проекта межевания территории элемента планировочной структуры, в пределах которого данный земельный участок расположен.

3. Виды предельных (минимальных и/или максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам могут уточняться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием утвержденной документации по планировке территории.

4. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и/или максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и
параметров. 

5. Для объектов (сооружений) инженерно-технического обеспечения, для размещения которых требуется отдельный земельный участок, во всех территориальных зонах минимальный размер земельного участка и минимальное количество этажей не нормируются. Для объекта бытового обслуживания - общественный туалет этажность и минимальный размер земельного участка не нормируются, максимальный размер земельного участка принимается 200 кв.м.

6. Для объектов здравоохранения, образования, бытового обслуживания, культурного и торгового назначения, общественного питания во всех территориальных зонах допускается принимать минимальное количество этажей - один этаж.

7. Для спортивных объектов в территориальных зонах Ж-1, Ж-2, Ж-3 размер земельного участка принимается в соответствии с нормативными техническими документами.

Статья 12. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства могут устанавливаться в следующих зонах с особыми условиями использования территорий: 

- санитарные, защитные, санитарно-защитные, шумовые зоны;

- зоны санитарной охраны;

- водоохранные зоны и зоны прибрежных защитных полос водных объектов;

- зоны залегания полезных ископаемых;

- зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного (в том числе зоны подтопления, затопления) и техногенного характера;

- зоны чрезвычайных экологических ситуаций;

- иные зоны, установленные в соответствии с законодательством.

2. На карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил) выделены следующие зоны:

- санитарно-защитные;

- прибрежные защитные полосы водных объектов;

- водоохранные зоны;

- зона затопления.

Границы зон с особыми условиями использования территорий отображены в соответствии с генеральным планом Булгинского сельского поселения.

3. Виды и размеры зон с особыми условиями использования территорий могут уточняться посредством последовательного внесения изменений в настоящие Правила.

4. В случае, если земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий (статья 8 настоящих Правил), правовой режим использования и застройки земельного участка определяется совокупностью видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных статьей 10 настоящих Правил, и ограничений, указанных в настоящей статье. 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах  санитарных, защитных, санитарнозащитных, шумовых зон, зон санитарной охраны устанавливаются в целях уменьшения негативного (вредного) воздействия на человека и окружающую природную среду предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач, в том числе факторов физического воздействия - шума, электромагнитных волн, а также в целях обеспечения безопасности объектов, для которых данные зоны установлены.

 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории данных зон определяются режимами использования, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в области санитарноэпидемиологического благополучия населения. 

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах водоохранных зон и прибрежных защитных полос определяются режимами, установленными водным законодательством Российской Федерации.

В границах водоохранных зон допускаются строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством Российской Федерации и законодательством Российской Федерации в области охраны окружающей среды.

7. В случае расположения земельных участков в зонах затопления паводковыми водами, в том числе в зоне затопления 1% обеспеченности, на земельные участки и объекты капитального строительства распространяется действие ограничений по условиям, установленным законодательством Российской Федерации в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций.

В зонах затопления 1% обеспеченности использование земельных участков для размещения объектов капитального строительства без проведения инженерной подготовки территории (путем подсыпки, намыва, обвалования грунтом и иными способами) не допускается.

8. В случае расположения земельных участков в районе аэродрома на земельные участки и объекты капитального строительства распространяется действие ограничений по условиям, установленным воздушным законодательством Российской Федерации.

9. Наличие несоответствующего градостроительному регламенту земельного участка/объекта капитального строительства не является препятствием для реализации намерений правообладателей смежных, иных близлежащих земельных участков использовать принадлежащие им земельные участки в соответствии с градостроительным регламентом, установленным главой 3 настоящих Правил.
___________________

